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1.1 Planungsanlass und gesamt-
stadtische Einordnung

Nordwestlich des S-Bahnhofs Heili-
gensee liegen die Produktionsflachen
der Firmen Tetra Pak und Underberg.
Nachdem Tetra Pak die Produktion in
Heiligensee bereits eingestellt hat und
auch die Firma Underberg im Jahr
2019 den benachbarten Standort auf-
geben wird, bedarf es einer Nachnut-
zung und einer stéadtebaulichen Neu-
ordnung des Standortes.

Der Anderungsbereich hat eine GréBe
von 6 ha und stellt ein Potential zur
Entwicklung von Geschosswohnungs-
bau dar, da er sich durch seine Nahe
zum S-Bahnhof Heiligensee und dem
Landschaftsraum des Nieder-Neuen-
dorfer Sees auszeichnet.

Der Anderungsbereich bildet aktuell ei-
nen nicht integrierten Gewerbestand-
ort am nordwestlichen Rand von Ber-
lin. Im Rahmen des gesamtstédtischen
Fladchenmonitorings wird das Areal als
mittelfristig zu realisierende Wohnungs-
baupotenzialflache eingestuft.

Beabsichtigte FNP-

Anderung

Bearbeitung | B 33
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1.2 Ziele, Zwecke und wesentliche
Auswirkungen

Die FNP-Anderung dient dem ge-
samtstadtischen Ziel, neue Flachen-
potenziale fir Wohnnutzungen in der
wachsenden Stadt zu aktivieren. Damit
soll die Funktion Berlins als attraktiver
Wohnstandort gestarkt werden.

Aufgrund der homogenen, aus
Wohngebieten bestehenden Struk-

tur Heiligensees stellen sich fiir den
Anderungsbereich keine Planungsal-
ternativen zur vorgesehenen Wohnnut-
zung dar. Die Fléche ist im Stadtent-
wicklungsplan (StEP) Industrie und Ge-
werbe als Inselstandort bzw. kleinmaB-
stéblicher Standort dargestellt. Sie ist
nicht Teil der Flachenkulisse des Ent-
wicklungskonzepts fiir den produktions-
gepragten Bereich (EpB). Aus diesem
Grund wurde das Areal im Einverneh-
men mit der Senatsverwaltung fur Wirt-
schaft, Energie und Betriebe als Pro-
duktionsstandort aufgegeben und kann
somit seiner angestrebten Wohnnut-
zung zugefuhrt werden.

Der Wohnungsbaustandort wird im
StEP Wohnen 2025 zwar nicht als Po-
tenzialflache dargestellt. Trotzdem wird
die mit dieser FNP-Anderung vorberei-
tete Entwicklung eines Quartiers im
Geschosswohnungsbau der Ubergeord-
neten Leitlinie des StEP Wohnen 2025
zur Schaffung von Wohnraum gerecht.

Der StEP Zentren 3 stellt, wie auch der
FNP in raumlicher Nahe zum Ande-
rungsbereich ein Ortsteilzentrum bzw.
eine Einzelhandelskonzentration dar.
Dieses symbolisiert die pragende Orts-
lage Heiligensees und einen Standort
der Grundversorgung fur bestehende
und zukiinftige Anwohner im naheren
Umfeld.

Der aktuelle StEP Verkehr weist die

an den Anderungsbereich grenzende
Kremmener Bahn als langfristiges Aus-
bauvorhaben flr den Regionalverkehr
ohne Angabe eines Realisierungshori-
zontes aus.

Konkretes planerisches Ziel der Fla-
chennutzungsplananderung ist die
Nachnutzung eines Gewerbestandortes
in der Lagegunst des S-Bahnhofs Hei-
ligensee.

Im Flachennutzungsplan soll nunmehr
statt der gewerblichen Bauflache eine
Wohnbauflédche der Dichtestufe W3

) iGFZ: 0,4 — 0,8) dargestellt werden.

iese ist im Zusammenhang mit be-

reits bestehenden W3-Flachen ent-
lang des Bahndammes der Kremmener
Bahn zu sehen. Dariiber hinaus wird
an der nérdlichen Grenze des Ande-
rungsbereichs ein symbolischer Griin-
zug dargestellt. Dadurch werden die im
nérdlichen Anderungsbereich entstan-
denen Waldflachen sowie ein baulicher
Abstand zu den Waldern auf branden-
burgischer Seite berlicksichtigt.

Aus dem erweiterten Wohnungsange-
bot wird sich ein zusétzlicher Infrastruk-
turbedarf ergeben, der auf den nachfol-
genden Planungsebenen ermittelt und
ggf. durch erforderliche MaBnahmen
bewaltigt werden muss. Das Berliner
Modell der kooperativen Baulandent-
wicklung (Regelungen zu Infrastruktur-
kosten und Anteil an Wohnungen mit
Mietpreis- und Belegungsbindungen)
ist geman der Leitlinie anzuwenden.

Durch die angestrebte Anderung wer-
den die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Errichtung von mindestens
600 Wohnungen im Geschosswoh-
nungsbau geschaffen.

Ausgehend von diesen Zielen und Zwe-
cken wird durch die FNP-Darstellung
mit folgenden wesentlichen Auswir-
kungen gerechnet: der Wohnungsbau-
standort tragt zu einer Entlastung des
Wohnungsmarktes des Bezirks Reini-
ckendorf und der gesamten Stadt bei.
Zudem wird eine Diversifizierung des
Wohnungsangebotes im Ortsteil Hei-
ligensee erreicht, der traditionell tiber-
wiegend von Einfamilienhausbebauung
gepréagt ist.

Aufgrund des aktuell hohen Versie-
gelungsgrades der Flachen im
Anderungsbereich ist im Rahmen

der FNP-Anderung nicht mit negati-
ven 6kologischen Auswirkungen zu
rechnen. Durch die Entwicklung eines
Wohnungsbaustandortes wird eine teil-
weise Entsiegelung der Flache erreicht.
Diese fuhrt zu einer Aufwertung der kli-
matischen Situation und der Freiraum-
qualitat im Anderungsbereich sowie zu
einer vertraglichen Einbindung der Fla-
che in die benachbarten Grinraume.
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Es ist die bestehende Larmsituation

zu berUcksichtigen, da eine geplante
Wohnbebauung im Anderungsbereich
in rAumlicher Nahe zur S-Bahn-Linie
liegt und vor allem der nordwestliche
Teil der Flache einem maximalen Ge-
samtldrmindex von 60 — 75 db (A) aus-
gesetzt ist. Zur Bewaltigung der Immis-
sionsproblematik sind auf nachfolgen-
den Planungs- bzw. Genehmigungs-
ebenen geeignete MaBnahmen zu pri-
fen und ggf. festzulegen.

Im Landschafts- und Artenschutzpro-
gramm 2016 (LaPro) wird der Ande-
rungsbereich ausschlieBlich als Indus-
trie und Gewerbe bzw. Siedlungsge-
biet dargestelit. Die Biotoptypen umfas-
sen zum weitaus gréBten Teil Gewerbe-
und Dienstleistungsflachen und in klei-
nem Umfang Geblsche, Baumreihen
und Baumgruppen.

Der Anderungsbereich ist bereits ent-
sprechend den aktuellen Darstellungen
des Flachennutzungsplans flr eine
bauliche Nutzung vorgesehen und
grenzt an den Uferbereich des Nieder-
Neuendorfer Sees. Dieser unterliegt
keiner Schutzgebietsausweisung und
beherbergt ggf. wertvolle Biotop- und
Artenbestande. Diese werden durch
das FNP-Anderungsverfahren nicht be-
eintrachtigt. Es ist jedoch zu erwarten,
dass im Zuge der angestrebten Wohn-
bebauung eine Beeintrachtigung dieser
Uferbereiche wahrend der Bauarbeiten
und ein Nutzungsdruck auf den Uferbe-
reich durch die neuen Anwohner ent-
stehen. Aus diesen Griinden sind auf
den nachfolgenden Planungs- und Ge-
nehmigungsebenen MaBnahmen zu er-
greifen, um die Uferbereiche zu schiit-
zen.

*

vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB
(keine gesonderte Umweltprifung/ kein
Umweltbericht)
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Flachennutzungsplan-Legende
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Bauflachen

Wohnbauflache, W1
(GFZ {iber 1,5)

Wohnbauflache, W2
(GFZ bis 1,5)

Wohnbauflache, W3
(GFZ bis 0,8)

Wohnbauflache, W4
(GFZ bis 0,4)

Gemischte Bauflache, M1
Gemischte Bauflache, M2
Gewerbliche Bauflache

Einzelhandelskonzentration

Sonderbauflache
Hauptstadtfunktionen (H)

Sonderbauflache
mit gewerblichem Charakter

Sonderbauflache
entspr. Zweckbestimmung

Sonderbauflache
mit-hohem Griinanteil

Q Schule
o Sport

i
E

Gemeinbedarfsflachen

Gemeinbedarfsflache

Gemeinbedarfsflache mit
hohem Griinanteil

Hochschule und
Forschung 0 Kultur

o Verwaltung

. C} Krankenhaus @ Post

€B Sicherheit und
Ordnung

Ver- und Entsorgungsanlagen

Flache mit gewerblichen
Charakter

Flache mit Mischnutzungs-
charakter

Flache mit hohem Griinanteil

Flache mit landwirtschaftlicher
Nutzung

@ Wasser @ Energie

Q Abfall, Abwasser @ (ngﬂﬁbfﬁgfgus)

R

IRIRIRAR

:

R,
1Bl BHEEEERE

!

!

ung
und Umwelt

bejmid

Seite 1

F\[3 Erlduterung zu den Darstellungen im Flichennutzungsplan

Abkiirzungen auf den Anderungsbléttern / Kurzerlauterung

Bauflachen

N

m
P

S Griin

Uberwiegend traditionelle Block- und Blockrandbebauung, fiinf
und mehr Geschosse

Uberwiegend Zeilenbau, Blocke der 20er Jahre, GroRbauformen,
3-5 Geschosse (auch Hochhauser in GroRsiedlungen)

Uberwiegend verdichtete einfamilienhausahnliche Wohnformen,
wie Stadtvillen, Reihenhauser und Hausgruppen 2-3 geschossig -

Uberwiegend Einzel- und Doppelhauser mit 1-2 Geschossen in
offener Bauweise und hohem Griinanteil

Bereiche mit hoher Nutzungsintensitat und -dichte sowie mit vor-
wiegendem Kemgebietscharakter

Bereiche mit mittlerer Nutzungsintensitat und -dichte sowie
iberwiegendem Mischgebietscharakter

Gewerblichen Nutzungen vorbehalten; die Zulassigkeit anderer
Nutzungen ist begrenzt

Zentrenstruktur des FNP in Verbindung mit der zugehdrigen
Bauflache

Einrichtungen von Parlament und Regierung sowie anderen
Hauptstadtfunktionen )

Beispielsweise groBflachige Forschungseinrichtungen,
Medienstandorte und Hafen

Spezielle Nutzungen, die sich von den anderen Bauflachen-
kategorien unterscheiden (z. B. Messegelande)

Mehr als die Halfte der Gesamtflache (iiber 60 %) soll unversiegelt
bleiben

Gemeinbedarfsflichen

H

B

@
w
@
c:
=

Flachen fiir libergeordnete offentliche Einrichtungen wie
Hochschulen, Krankenh&user und Verwaltungen

Mehr als die Halfte der Gesamtflache (iiber 60 %) soll unversiegelt
bleiben

Zweckbestimmung fiir ibergeordnete gesamtstadtisch bedeut-
same Standorte (keine Grundschulen oder Kitas); konkrete
Lagebestimmung ist Aufgabe nachfolgender Planungsebenen

Ver- und Entsorgungsanlagen

VE G

VEM

VEGrin

VELawi

z. B. Wasserwerke, Abfallstandorte oder Kraftwerke

2. B. Betriebsbahnhdfe der BVG

Anlagen wie oben, aber (iberwiegend griin,
z. B. Wasserwerke

z. B. ehemalige Rieselfelder, die heute der
Grundwasseranreicherung dienen

Zweckbestimmung fiir (ibergeordnete gesamtstadtisch bedeutsame
Standorte
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Flachennutzungsplan-Legende

Verkehr

—@® — Autobahn mit Anschlussstelle
Ubergeordnete
Hauptverkehrsstrale

Trassenfreihaltung
Tunnellage

Bahnflache

U-, S-, R-Bahn; Bahnhof
ober-/unterirdisch

Fernbahnhof (ICE/IC/RE)
ober-/unterirdisch

Kleinbahn

Freiflichen, Wasserflichen

Griinflache

Wald

Landwirtschaftsflache

Wasser
;\/ Parkanlage
3 Friedhof -@-Wassersport
g Kleingarten \S Camping

> Feld, Flur und Wiese

Nutzungsbeschrankungen zum Schutz
der Umwelt

Darstellungen (D), nachrichtiiche Ubernahmen (Ny und
Kennzeichnungen (k)

Landschaftliche Pragung von
Wohnbauflachen ()

Vorranggebiet flr
Luftreinhaltung (D)
e Planungszone Siedlungs-
beschrankung gem. LEP FS* (N)
n _(© 0 Weltkulturerbe
@ 4 Wasserschutzgebiet (N)

FFH- **/Landschaftsschutz-/
Naturschutzgebiet (N)

Geltungsbereich ThF-Gesetz (N)

Schadstoffbelastete Boden (k)

b

:

'

:
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Abkirzungen auf den Anderungsbléttern / Kurzerlauterung

Verkehr
BAB

UHVSt Bei der Darstellung von Verkehrstrassen beschrankt
sich der FNP auf die Grundziige (Autobahnen,

Hauptverkehrsstraen und iibergeordnete Neuplanungen)

Bahn z. B. groRfiachige Gleisanlagen und Giiterbahnhéfe

Schienennetz der U- und S-Bahn sowie der Regional- und
Fernbahn, einschlieflich Bahnhdofe

Freiflachen, Wasserfldachen

Griinflachen wie Parkanlagen, Friedhdfe, Kleingarten
gréRere Waldflichen
Lawi Flachen, bei denen die Landwirtschaftsnutzung Vorrang haben soll

Zweckbestimmung der Griinflachen, als Symbol im Schwerpunkt
der jeweiligen Nutzung :

Nutzungsbeschrankungen zum Schutz
der Umwelt .
Darstellungen (D), nachrichtliche Ubernahmen (N) und Kennzeichnungen (k)

P Wohnbauflachen W3/W4 mit gebietspragender Vegetationsstruktur
und reduzierter Uberbaubarkeit

i Landesenhuicklungéplan Flughafenstandortentwicklung

** Flora, Fauna, Habitat einschlieBlich Vogelschutz

Nutzung entspr. Gesetz zum Erhalt des Tempelhofer Feldes
(ThF-Gesetz)

Kennzeichnung von Altlastenflachen
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Sie sind gefragt!

Beteiligung der Offentlichkeit zu Anderungen des Fldchennutzungsplans (FNP)
vom 28.05. - 29.06.2018

Der Berliner Flachennutzungsplan wird durch Einzeldnderungen stets aktuell gehalten. Zu
diesen Anderungen von Teilbereichen erfolgt eine Beteiligung der Offentlichkeit nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches. In den Beteiligungsunterlagen werden die beabsich-
tigten Anderungen erlautert. Sie haben Gelegenheit, sich an der Entscheidungsfindung zu
beteiligen. ‘

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit :

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, der ersten Phase der Beteiligung,
wird lhnen Gelegenheit gegeben, sich iber die beabsichtigten Anderungen des
Flachennutzungsplans, die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich
unterscheidende Losungen und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu infor-
mieren. Sie kdnnen bereits in dieser frihen Phase eigene Stellungnahmen abgeben und
Vorschlage vorbringen. Diese werden ausgewertet und flieBen in die Weiterbearbeitung
der Planungen ein. Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen kénnen bei der nach-
folgenden Beteiligungsphase, der 6ffentlichen Auslegung, mit ausgelegt werden.

Offentliche Auslegung

In dieser zweiten Phase der Offentlichkeitsbeteiligung liegen die Entwiirfe der FNP-
Anderungen einschl. Begriindungen und Umweltberichten sowie wesentliche, bereits vor-
liegende umweltbezogene Stellungnahmen o6ffentlich aus. Wahrend der Auslegungsfrist
kénnen Stellungnahmen abgegeben werden. Diese sind in die abschlieBende Abwégung
der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander einzubeziehen.
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen unbertcksichtigt bleiben.

Ihre Stellungnahme sollte uns im Rahmen der veréffentlichten Beteiligungsfrist erreichen.
Bitte geben Sie das Formblatt direkt bei uns oder in den bezirklichen Stadtplanungsam-
tern ab oder senden Sie es an folgende Anschrift:

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen - 1B 1 -
Am Kbéllnischen Park 3, 10179 Berlin-Mitte

Sie kénnen sich auch tber das Internet beteiligen:
www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/inp

Stellungnahmen/ Vorschlige zur Anderung des
Flachennutzungsplans
Wenn Sie sich zu mehreren FNP-/'\'nderungen duBern wollen, benutzen Sie bitte separate Formbléitter
Bezirk:
FNP-Anderung:
Anderung Nr.:

Die hier einzutragenden Angaben entnehmen Sie bitte dem jeweiligen Anderungsblatt. Sie erleichtern uns damit
die Auswertung.

bitte wenden!
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Im Anderungsentwurf dargestellte Flachennutzung bzw. Teil der Begriindung/ Umwelt-

bericht auf die sich die Stellungnahme bezieht:
(z. B. Parkanlage, Wohnbauflache W1, gewerbliche Bauflache, Gemeinbedarfsflache Sport, StraB3e ...)

Meine Stellungnahmen/ Vorschléage:

Erlauterungen:
(Sollte der Platz hier nicht ausreichen, benutzen Sie bitte ein zusétzliches Blatt.)

Absender:
(Name und Adresse bitte in Druckschrift eintragen)
weibl. I:l mannl. l:‘ keine Angabe D

Name
StraBe und Hausnummer
Postleitzahl - Ort

Datum Unterschrift

Fur die Erhebung, Verarbeitung und Weitergabe lhrer personenbezogenen Daten ist lhre freiwillige schriftliche Einwilli-
gung erforderlich. Ohne Ihre ausdriickliche Einwilligung werden lhre personenbezogenen Daten nicht gespeichert und
Ihre Stellungnahme anonymisiert in die Abwéagung eingestellt. Sie erhalten dann keine Mitteilung Gber das Ergebnis der
Priifung lhrer Stellungnahme. Sie konnen Ihre Einwilligung jederzeit widerrufen. Weitere Informationen entnehmen Sie
bitte der “Information tber die Datenverarbeitung bei FNP-Anderungsverfahren”, die mit ausliegt.

Ich stimme der Erhebung und Verarbeitung meiner personen- D
bezogenen Daten im Rahmen des FNP-Verfahrens zu.

Ich stimme der Weitergabe an ein beauftragtes Unternehmen zu. D

Formblatt - | B 1- FNP/05/18
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Verfahrensablauf

Eine Anderung des Flachennutzungsplans Berlin gem. § 1 Abs. 8 BauGB setzt sich im Regelfall aus folgenden

Verfahrensschritten zusammen:

Einleitungsbeschluss

Friahzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit/ Behérden

| ]
L]

Offentliche Auslegung/
Beteiligung Behérden

(bis 29.d6.2043)

Senatsbeschluss/

Zustimmung
Abgeordnetenhaus

Bekanntmachung ABL./

Mitteilung
Beschlussergebnis

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen fasst gemaB § 1
Abs. 8 und § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 2
Abs. 1 und § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfuhrung des Baugesetzbuchs
(AGBauGB) den Beschluss zur beabsichtigten Anderung des Berliner
Flachennutzungsplans in Teilbereichen.

In der ersten Phase der Offentlichkeitsbeteiligung wird den Biirgerinnen und Biir-
gern Gelegenheit gegeben, sich tiber die beabsichtigte Anderung des Flachen-
nutzungsplans, die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich
unterscheidende Lésungen und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
zu informieren. Sie kdnnen bereits in dieser frilhen Phase der FNP-Anderung
Stellungnahmen und Vorschlage zum Vorentwurf duBBern. Zeitgleich mit der frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt die friihzeitige Beteiligung der Behér-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Nach Beendigung der Beteiligungsfrist werden die Stellungnahmen und Vor-
schlage der Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Stellungnahmen der Planungs-
trager ausgewertet und in die Uberarbeitung der Planung einbezogen. Die Ergeb-
nisse werden in der anschlieBenden 6ffentlichen Auslegung vorgestellt.

In der nunmehr zweiten Phase der Offentlichkeitsbeteiligung liegen neben dem
Entwurf der FNP-Anderung einschl. Begriindung auch die wesentlichen, bereits
vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen aus. Die Biirgerinnen und Bdir-
ger kénnen Stellungnahmen abgeben. Diese werden im weiteren Verfahren ge-
prift und in die Abwégung einbezogen. Dabei sind die privaten und 6ffentlichen
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Das Ergebnis
wird zum Abschluss des Verfahrens mitgeteilt. Parallel mit der 6ffentlichen Aus-
legung erfolgt die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange. Zu allen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung, die nicht be-
rlicksichtigt werden konnten, werden Senat und Abgeordnetenhaus fir ihre Be-
schlisse Stellungnahmen der Verwaltung vorgelegt.

Uber die Anderung des Flachennutzungsplans beschlieBt der Senat und legt
die bedeutsameren anschlieBend dem Abgeordnetenhaus zur parlamenta-
rischen Beratung und Zustimmung vor.

Mit ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt wird die Anderung des Flachennutzungs-
plans wirksam. Die Burgerinnen und Birger, die wahrend der &ffentlichen Aus-
legung Stellungnahmen abgeben, erhalten eine Mitteilung zum Ergebnis der
Prifung (Prafmitteilung). Soweit mehr als 50 Personen inhaltlich gleiche Stellung-
nahmen abgegeben haben, wird diese Mitteilung durch die Mdglichkeit ersetzt,
Einsicht in das Ergebnis der Priifung zu nehmen. Nachdem die FNP-Anderung
wirksam geworden ist, kann jedermann die Planzeichnung, die Begriindung und
eine zusammenfassende Erklarung dazu einsehen.
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Verfahrenstypen

Bei den FNP-Anderungen kommen zwei unterschiedliche Verfahrenstypen zur Anwendung (siehe auch
Ausfuihrungsvorschriften zum Flachennutzungsplan/ AV-FNP). Ziel dieser Differenzierung ist es, den jeweils ange-
messenen Verfahrenstyp zu wahlen und damit Verwaltungsaufwand und Kosten der Verfahren zu minimieren.
Es werden die Méglichkeiten ausgeschopft, die das Baugesetzbuch (BauGB) und das Ausfihrungsgesetz zum
Baugesetzbuch (AGBauGB) bieten, um eine Verkiirzung bzw. eine Vereinfachung der Verfahren zu erreichen, ohne
die inhaltlichen Beteiligungsmoglichkeiten der Offentlichkeit und der Behorden einzuschrénken. Die einzelnen
Verfahrenstypen weisen folgende Besonderheiten auf:

Standardanderung § 1 Abs. 8 BauGB
Einleitungsbeschluss .. . ................. 26.05.2016
Beteiligung Offentlichkeit/ Behdrden (§ 3 und 4 BauGB)

- friihzeitige Beteiligung . ......... 11.09. - 13.10.2017
- 6ffentliche Auslegung. .......... 28.05. - 29.06.2018

Senatsbeschluss (o &l arsr s G Teme L LT o
Zustimmung Abgeordnetenhaus . ..................

Bekanntmachung im Amtsblatt ....................

Vereinfachte Anderung § 13 BauGB
Einleitungsbeschluss . . ................. 15.09.2017
Beteiligung Offentlichkeit/ Behorden (§ 3 und 4 BauGB)
- offentliche Auslegung ............ 28.05. - 29.06.18

Senatsbeschluss - . . voaes ia v eve i oo

Bekanntmachung im Amtsblatt ....................

Die Standarddnderung gem. § 1 Abs. 8 BauGB kommt bei groB3fla-
chigen oder komplexen Anderungen des FNP zur Anwendung. Die
Verfahrensschritte verlaufen analog zur Aufstellung eines neuen FNP.
Wahrend zweier Verfahrensschritte wird den Blrgerinnen und Blrgern
Gelegenheit gegeben, sich zu den FNP-Anderungen zu &uBern:

- frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (erste Phase der Offentlich-
keitsbeteiligung),

- 6ffentliche Auslegung (zweite Phase der Offentlichkeitsbeteiligung).

Uber diese Anderung beschlieBt der Senat und legt sie anschlieBend
dem Abgeordnetenhaus zur Zustimmung vor.

Werden im Zusammenhang mit der FNP-Anderung Bebauungspléne
aufgestellt, wird die FNP-Anderung entsprechend § 8 Abs. 3 BauGB
als Parallelverfahren durchgefiihrt, soweit die erforderlichen inhaltlichen
Verkniipfungen/ Abstimmungen zwischen beiden Planentwirfen gege-
ben sind.

Die vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB kann genutzt werden, wenn
die Anderungen des FNP die Grundziige der Planung nicht berthren,
keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung europarechtlich geregelter
Schutzgiiter bestehen und kein UVP-pflichtiges Vorhaben begriindet wird.
Es wird von der Méglichkeit Gebrauch gemacht, die Stellungnahmen
der betroffenen Offentlichkeit durch eine &ffentliche Auslegung zu erset-
zen, zu der sich alle Birgerinnen und Buirger der Stadt &uBern kénnen.
Die Beteiligung der Behorden nach § 4 BauGB erfolgt hier zeitgleich
zur offentlichen Auslegung. Ihnen wird mit diesem Beteiligungsschritt
abschlieBend Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB wird abgesehen. Uber diese Anderung beschlieBt der
Senat.

Werden im Zusammenhang mit der FNP-Anderung Bebauungspléne
aufgestellt, wird die FNP-Anderung entsprechend § 8 Abs. 3 BauGB
als Parallelverfahren durchgefiihrt, soweit die erforderlichen inhaltlichen
Verkniipfungen/ Abstimmungen zwischen beiden Planentwirfen gege-
ben sind.



